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ΤΕΧΝΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ 

Η ̟αρούσα µελέτη αφορά σε ̟αρεµβάσεις ενεργειακής αναβάθµισης ̟ου ̟ρόκειται 

να υλο̟οιηθούν στο κτίριο του ∆ηµαρχείου του ∆ήµου Παγγαίου στην 

Ελευθερού̟ολη Καβάλας.  

Το κτίριο α̟οτελείται α̟ό υ̟όγειο, ισόγειο και όροφο και κατασκευάσθηκε το 1989. 

Ο φέρων οργανισµός του κτιρίου α̟οτελείται α̟ό ο̟λισµένο σκυρόδεµα και τα 

στοιχεία ̟λήρωσης α̟ό ο̟το̟λινθοδοµή. Η οροφή του κτιρίου α̟οτελείται α̟ό 

ε̟ί̟εδα και κεκλιµένα δώµατα α̟ό ̟λάκες ο̟λισµένου σκυροδέµατος και ̟άνελ 

ε̟ιστέγασης τύ̟ου sandwich (Χώρος αµφιθέατρου).  

 

Εικόνα 1: Γενική ά̟οψη του κτηρίου 

 

 

Εικόνα 2: Γενική ά̟οψη του κτηρίου α̟ό τον ακάλυ̟το 
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Αντικείµενο της µελέτης εφαρµογής 

Αντικείµενο της Μελέτης Εφαρµογής α̟οτελούν οι ακόλουθες ̟αρεµβάσεις: 

 Θερµοµόνωση κελύφους (τοίχοι, δώµατα, ε̟ί̟εδα και κεκλιµένα) 

 Αντικατάσταση κουφωµάτων 

 

Ισχύοντες κανονισµοί 

Η  µελέτη των αρχιτεκτονικών ̟αρεµβάσεων στο κτίριο βασίστηκε στα 

αναφερόµενα: 

I. Στον Κτιριοδοµικό Κανονισµό & (Α̟όφ – 3046/304/89) 

II. Στα ισχύοντα ̟ρότυ̟α ΕΛΟΤ - ΕΤΕΠ 

III. Στον κανονισµό ενεργειακής α̟όδοσης κτηρίων (ΚΕΝΑΚ) 

Η µελέτη έχει βασισθεί ε̟ίσης στους Ελληνικούς Κανονισµούς και στις Τεχνικές 

Οδηγίες του Τ.Ε.Ε., για τις ̟ερι̟τώσεις ̟ου δεν καλύ̟τονται α̟ό τις ∆ιατάξεις των 

αναφεροµένων στην ̟ροηγούµενη ̟αράγραφο. Στις ̟ερι̟τώσεις ̟ου οι 

̟ροηγούµενοι κανονισµοί δεν καλύ̟τουν το θέµα θα χρησιµο̟οιούνται  κανονισµοί 

̟ροηγµένων τεχνικά χωρών. Αναλυτικότερα θα εφαρµοστούν οι ̟αρακάτω 

κανονισµοί και η σχετική Βιβλιογραφία: 

 Νέος Οικοδοµικός Κανονισµός 

 Γενικός Οικοδοµικός Κανονισµός 

 Κανονισµός θερµοµόνωσης κτιρίων 

 Κανονισµός Πυρο̟ροστασίας Νέων Κτιρίων (Π.∆. 71/88) 

 

Βασικές αρχές εκ̟όνησης της µελέτης 

Κατά την µελέτη των αρχιτεκτονικών ̟αρεµβάσεων ελήφθησαν υ̟όψη τα 

̟αρακάτω: 

 Εξασφάλιση ευελιξίας των ̟αρεµβάσεων στο κτίριο 

 Εξασφάλιση αξιο̟ιστίας. 

 Εξασφάλιση µικρού κόστους συντήρησης 

Η ε̟ιλογή των υλικών και εγκαταστάσεων γίνεται µε γνώµονα τη βέλτιστη σχέση 

κόστους - α̟όδοσης. Λαµβάνεται υ̟όψη η δυνατότητα αξιο̟οίησης το̟ικών ̟όρων 

και ανανεώσιµων ̟ηγών ενέργειας. 
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Εξοικονόµηση ενέργειας 

Με γνώµονα την εξοικονόµηση ενέργειας, η µελέτη των ̟αρεµβάσεων γίνεται 

λαµβάνοντας υ̟όψη τα ακόλουθα : 

 Ελαχιστο̟οίηση των ενεργειακών α̟ωλειών του κελύφους 

 Ε̟ιλογή δόκιµου συστήµατος εξοικονόµησης ενέργειας (θερµοµονώσεις – 

κουφώµατα). 

Η εξοικονόµηση ενέργειας στο κτίριο ε̟ιτυγχάνεται µέσω των ακόλουθων 

̟αρεµβάσεων: 

1. Εξωτερική θερµοµόνωση των εξωτερικών τοιχο̟οιιών του κτιρίου 

2. Θερµοµόνωση ε̟ί̟εδων δωµάτων 

3. Θερµοµόνωση κεκλιµένων δωµάτων 

4. Θερµοµόνωση στέγης αµφιθεάτρου εσωτερικά 

5. Αντικατάσταση κουφωµάτων µε νέα υψηλής θερµικής α̟όδοσης. 

 

Θερµοµόνωση κελύφους 

Γενικά 

Η θερµοµόνωση των τοίχων και των οροφών του κτιρίου, εντάσσεται µαζί µε την 

αντικατάσταση των κουφωµάτων, στις εργασίες θωράκισης και µείωσης των 

α̟ωλειών θερµότητας του κτιριακού κελύφους 

 

Εξωτερική θερµοµόνωση τοίχων 

Για την ενεργειακή θωράκιση του κελύφους του κτιρίου ̟ροτείνεται η εφαρµογή 

εξωτερικής θερµοµόνωσης της υφιστάµενης τοιχο̟οιίας (βλ. σχέδια Α01 έως Α04). 

H εξωτερική θερµοµόνωση εφαρµόζεται ως ένας συνδυασµός θερµοµονωτικού 

υλικού (γραφιτούχος διογκωµένη ̟ολυστερίνη - EPS) ε̟ικολληµένου σε ολόκληρη 

την εξωτερική ε̟ιφάνεια της τοιχο̟οιίας χωρίς κενά και ε̟ιχρίσµατος ̟ου 

εφαρµόζεται ε̟άνω στην θερµοµονωτική στρώση. Το θερµοµονωτικό υλικό θα είναι 

κατάλληλο για χρήση σε εξωτερική θερµοµόνωση και ̟ιστο̟οιηµένο για αυτή την 

εφαρµογή. Το ε̟ίχρισµα είναι ρητινούχο, ο̟λισµένο µε ̟λέγµα σε όλη την 

ε̟ιφάνεια και εφαρµόζεται σε µικρά ̟άχη. Συνήθως α̟αιτούνται δύο στρώσεις α̟ό 

τις ο̟οίες η δεύτερη µ̟ορεί να είναι έγχρωµη. Το ̟άχος του θερµοµονωτικού υλικού 

θα είναι 10cm και θα έχει ελάχιστο συντελεστή θερµικής αγωγιµότητας λ = 0,031 

W/mK. Το σύστηµα εφαρµόζεται σύµφωνα µε τις κατασκευαστικές λε̟τοµέρειες και 

τις οδηγίες του ̟ροµηθευτή (βλ. σχέδια λε̟τοµερειών Λ.01 έως Λ05). 
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Η εργασία ̟ραγµατο̟οιείται ως ακολούθως: 

α) Α̟οξηλώνεται µε ̟ροσοχή το σύνολο µονάδων A/C, υδρορροών και 

ο̟οιασδή̟οτε άλλης διάταξής / κατασκευής κρίνεται α̟αραίτητο, οι ο̟οίες 

ε̟ανατο̟οθετούνται. 

β)  Η ̟ρος µόνωση ε̟ιφάνεια καθαρίζεται.  

γ)  Οι ε̟ιφάνειες ασταρώνονται µε δύο στρώσεις και στην συνέχεια το̟οθετούνται 

οι ̟λάκες µέσω κατάλληλης συγκολλητικής ύλης και βυσµάτων (µηχανική 

στήριξη) (βλ. σχέδια λε̟τοµερειών Λ.01 έως Λ05). 

δ) Ακολουθούν οι ε̟ιµέρους στρώσεις υλικών υ̟οδοµής, ̟ρόσφυσης και ̟ροστασίας 

(αστάρι, κόλλα, υαλό̟λεγµα) 

στ) Τελικά εφαρµόζεται  η τελική στρώση ειδικού λευκού ή έγχρωµου ε̟ιχρίσµατος, 

µέσω κατάλληλου µηχανήµατος. 

ζ)  Στις ̟εριοχές γυρισµάτων, λαµ̟άδων, ̟ρεκιών και στην ̟εριοχή ε̟αφής του 

κτιρίου µε το έδαφος, εφαρµόζονται διαφορετικά ̟άχη θερµοµόνωσης και 

ειδικά τεµάχια (βλ. σχέδια λε̟τοµερειών Λ.01 έως Λ05). 

η)  Για την α̟οφυγή θερµογεφυρών η θερµοµόνωση καλύ̟τει, αµφί̟λευρα και 

στέψη, τα στηθαία. 

 

Θερµοµόνωση ε̟ί̟εδων δωµάτων 

Για την ενεργειακή θωράκιση του δώµατος του κτιρίου ̟ροτείνεται η εφαρµογή 

ανεστραµµένης θερµοµόνωσης. Πρόκειται για την ̟ιο οικονοµική µέθοδο, όταν 

̟ρόκειται για εφαρµογή σε υφιστάµενα ̟αλαιά κτίρια, ενώ για την εφαρµογή της 

υ̟άρχει µεγάλη εµ̟ειρία α̟ό τον τεχνικό κόσµο στην Ελλάδα.  

Οι υ̟άρχουσες ρύσεις διατηρούνται, σε συνδυασµό µε την εφαρµογή τελικής 

στεγανωτικής στρώσης για την ̟ροστασία α̟ό την υγρασία. Το κύριο υλικό της 

µόνωσης α̟οτελείται α̟ό εξηλασµένη ̟ολυστερίνη (XPS),  ̟άχους 10cm, λ = 0,031 

W/mK και θλι̟τικής αντοχής αντίστοιχης για εφαρµογή σε δώµατα. Το 

θερµοµονωτικό υλικό ακολουθεί ̟ροδιαγραφές ΕΝ 13163:2001 ενώ όλα τα υλικά 

φέρουν σήµανση CE.  

Το συγκεκριµένο υλικό ̟αρουσιάζει ̟ολύ χαµηλή υδατα̟ορροφητικότητα, ενώ 

̟ρέ̟ει διαθέτει µεγάλη αντοχή σε θλίψη, άνω των 150 kPa, ε̟ιτρέ̟οντας την 

̟ρόσβαση στο δώµα µετά την εφαρµογή του. Το θερµοµονωτικό υλικό εφαρµόζεται 

ε̟ί της υφιστάµενης ε̟ίστρωσης, η ο̟οία έχει καθαριστεί ε̟ιµελώς και ε̟αλειφθεί µε 
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ασφαλτικό γαλάκτωµα. Η σειρά των εργασιών θα ̟ραγµατο̟οιηθεί σύµφωνα µε τις 

κατασκευαστικές λε̟τοµέρειες. 

Ιδιαίτερη ̟ροσοχή θα δοθεί στην καλή εφαρµογή των υλικών γύρω α̟ό ̟ροεξοχές, 

ανακάµψεις και α̟ορροές όµβριων υδάτων. Ε̟ίσης, η ̟αρέµβαση ̟ρέ̟ει να 

συνοδευτεί α̟ό την κατασκευή στηθαίου, κατάλληλου ύψους, ώστε η στεγάνωση 

̟εριµετρικά του στηθαίου να γυρίζει τουλάχιστον 20 cm ̟άνω α̟ό την τελική 

ε̟ιφάνεια του δώµατος. Τα στηθαία ε̟ικαλύ̟τονται µε φύλλο αλουµινίου ̟άχους 

2mm. (βλ. σχέδιο Λ.07). 

 

Θερµοµόνωση κεκλιµένων δωµάτων 

Για την θερµοµόνωση των κεκλιµένων δωµάτων ̟ροτείνεται η το̟οθέτηση 

συστήµατος εξωτερικής θερµοµόνωσης, ό̟ως ̟εριγράφεται ανωτέρω, µε στόχο την 

ολοκληρωµένη θωράκιση του κελύφους (βλ. σχέδιο Λ.08, Λ09, Λ.10). 

α)  Η ̟ρος µόνωση ε̟ιφάνεια καθαρίζεται και αφαιρούνται τυχόν ̟ροεξοχές.  

β)  Ε̟άλειψη µε ασφαλτικό γαλάκτωµα και το̟οθέτηση ασφαλτικής µεµβράνης 

APP. 

γ)  Οι ε̟ιφάνειες ασταρώνονται µε δύο στρώσεις και στην συνέχεια το̟οθετούνται 

οι ̟λάκες µέσω κατάλληλης συγκολλητικής ύλης (βλ. σχέδιο Λ.08, Λ09, Λ.10). 

δ) Ακολουθούν οι ε̟ιµέρους στρώσεις υλικών υ̟οδοµής, ̟ρόσφυσης και ̟ροστασίας 

(αστάρι, κόλλα, υαλό̟λεγµα) 

στ) Τελικά εφαρµόζεται  η τελική στρώση ειδικού λευκού ή έγχρωµου ε̟ιχρίσµατος, 

µέσω κατάλληλου µηχανήµατος. 

ζ)  Στις ̟εριοχές γυρισµάτων, εφαρµόζονται διαφορετικά ̟άχη θερµοµόνωσης και 

ειδικά τεµάχια (βλ. σχέδιο Λ.08, Λ09, Λ.10). 

η)  Για την α̟οφυγή θερµογεφυρών η θερµοµόνωση καλύ̟τει, αµφί̟λευρα την 

στέψη και τα στηθαία. 

 

Θερµοµόνωση στέγης Αµφιθεάτρου 

Προτείνεται η θερµοµόνωση της οροφής εσωτερικά µε σύστηµα ψευδοροφής 

γυψοσανίδας και το̟οθέτηση θερµοµονωτικών ̟λακών (γραφιτούχος διογκωµένη 

̟ολυστερίνη - EPS), ̟άχους 10cm, σύµφωνα µε τις λε̟τοµέρειες Λ.11, Λ.12.  

Το ̟αρα̟άνω σύστηµα µ̟ορεί να εφαρµοσθεί ώς ενναλλακτική λύση για την 

θερµοµόνωση του συνόλου των οροφών, ε̟ί̟εδων ή κεκλιµένων. 
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Αντικατάσταση κουφωµάτων 

Γενικά 

Προβλέ̟εται η αντικατάσταση των υφιστάµενων κουφωµάτων µε νέα κουφώµατα 

κουφώµατα α̟ό ηλεκτροστατικά βαµµένο αλουµίνιο, µε θερµοδιακο̟ή.  

 

Κουφώµατα αλουµινίου 

Η ̟αρέµβαση στα ανοίγµατα του κτιρίου εντάσσεται, µαζί µε τη θερµοµόνωση, στις 

εργασίες θωράκισης και µείωσης των α̟ωλειών θερµότητας του κτιριακού κελύφους.  

Προτείνεται η αντικατάσταση του συνόλου των ̟αραθύρων και των θυρών (βλ. 

σχέδιο ΠΚ-01) του κτιρίου µε νέα, χαµηλού συντελεστή θερµο̟ερατότητας 

(Uf=2.2W/m2*K) και βελτιωµένης αεροστεγανότητας. Τα ̟αράθυρα θα διαθέτουν 

µεταλλικό ̟λαίσιο αλουµινίου µε θερµοδιακο̟ή κατ’ ελάχιστο 24 mm και 

ενεργειακά κρύσταλλα µε δίδυµο ενεργειακό υαλο̟ίνακα και διάκενο αέρα κατ’ 

ελάχιστο 14mm.  

Οι θύρες θα είναι κατασκευασµένες α̟ό µεταλλικό ̟λαίσιο µε θερµοδιακο̟ή κατ’ 

ελάχιστο 24 mm και στεγάνωση α̟ό τη διείσδυση του αέρα στην κάτω ̟λευρά. Θα 

διαθέτουν ε̟ίσης ενεργειακά κρύσταλλα µε δίδυµο υαλο̟ίνακα και διάκενο αέρα 

κατ’ ελάχιστο 14mm.  

Τα κουφώµατα αλουµινίου θα είναι ̟ιστο̟οιηµένα κατά CE και θα καλύ̟τονται 

α̟ό εγγύηση τουλάχιστον 10ετούς καλής λειτουργίας. Τα κουφώµατα θα φέρουν 

ανοξείδωτα εξαρτήµατα, µηχανισµούς και όλους τους ̟ρόσθετους µηχανισµούς 

(antipanic, κλ̟.), εγκεκριµένα και ̟ροδιαγεγραµµένα α̟ό ε̟ώνυµη εταιρία, ̟ου 

κλείνουν σε ̟ολλα̟λά σηµεία, ε̟ι̟έδου ασφαλείας WK3. Το χρώµα των ̟λαισίων 

θα α̟οφασιστεί α̟ό την ε̟ίβλεψη (χρωµατιστά ή λευκά). 

Tα ανοιγόµενα κουφώµατα θα ̟ρέ̟ει να διαθέτουν λάστιχα στεγάνωσης α̟ό EPDM 

και τα συρόµενα κουφώµατα βουρτσάκια στεγάνωσης α̟ό σιλικονούχα µεµβράνη. 

Τα νέα ̟αράθυρα θα είναι βαθµού αεροστεγανότητας κατηγορίας IV, 0,5 m3/h/m2. 

Τα µεταλλικά µέρη των κουφωµάτων θα ̟ρέ̟ει να διαθέτουν ε̟ι̟λέον 

αντιδιαβρωτική ̟ροστασία κατά της νηµατοειδούς διάβρωσης.  

Τα νέα κουφώµατα εφόσον α̟αιτηθεί α̟ό την υ̟άρχουσα υ̟οδοµή το̟οθετούνται 

σε ψευτόκασσες µεταλλικές α̟ό διάτρητη γαλβανισµένη λαµαρίνα ̟άχους 1,5mm. 

Η εργασία ̟ραγµατο̟οιείται µε ̟ροσοχή και ̟εριλαµβάνεται η α̟οκατάσταση των 

νέων διαµορφωµένων ανοιγµάτων (µερεµετίσµατα κατά την το̟οθέτηση και 

α̟οξήλωση). 
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Ε̟ιλέγονται οι υαλο̟ίνακες θα είναι δι̟λοί θερµοµονωτικοί - ηχοµονωτικοί - 

ανακλαστικοί, συνολικού ̟άχους 26 mm, (κρύσταλλο TRIPLEX LAMINATE 3+3 mm 

εσωτερικά, κενό 14 mm, κρύσταλλο TRIPLEX LAMINATE 3+3 mm εξωτερικά). 

Μέγιστος Συντελεστής θερµο̟ερατότητας Ug 1,6 W/m2K. 

 

Λοι̟ές εργασίες για την το̟οθέτηση των νέων κουφωµάτων 

Οι υφιστάµενες ̟οδιές α̟οξηλώνονται µε ̟ροσοχή και ε̟ανατο̟οθετούνται νέες 

µαρµάρινες, ̟άχους 2cm, α̟ό λευκό µάρµαρο Βεροίας ή νέες α̟ό ηλετροστατικά 

βαµµένο αλουµίνιο. 

Τα υφιστάµενα κιγκλιδώµατα, εφόσον α̟αιτηθεί α̟οξηλώνονται και 

ε̟ανατο̟οθετούνται µε ̟ροσοχή. 

Τα υλικά µεταφέρονται µε ̟ροσοχή και σύµφωνα µε την ισχύουσα νοµοθεσία. 

 

Μεταλλικές θύρες 

Μεταλλικές (σιδηρές) θύρες το̟οθετούνται στους χώρους ̟ου φαίνονται στα σχέδια 

της µελέτης και αφορούν κυρίως σε ̟ροσβάσεις στο δώµα. Οι σιδηρές θύρες θα είναι 

µονόφυλλες βιοµηχανικής ̟ροέλευσης, µε ή χωρίς υαλωτό τµήµα, µε ή χωρίς 

φεγγίτη, σύµφωνα µε την µελέτη και την ΕΤΕΠ 03-08-02-00 "Σιδηρά κουφώµατα", µε 

θυρόφυλλα α̟ό δύο φύλλα λαµαρίνας DKP, ελάχιστου ̟άχους 1,5 mm, µε ̟λήρωση 

α̟ό ορυκτοβάµβακα των 50 kg/m3, κάσσα δροµική ή µ̟ατική α̟ό στρατζαριστή 

λαµαρίνα DKP ̟άχους τουλάχιστον 1,5 mm, µε ελαστικά ̟αρεµβύσµατα, 

αντισκωριακή ̟ροστασία µε δύο στρώσεις βερνικοχρώµατος συνθετικών ρητινών, θα 

φέρουν ανοξείδωτα εξαρτήµατα και µηχανισµούς, εγκεκριµένα και 

̟ροδιαγεγραµµένα α̟ό ε̟ώνυµη εταιρία, ̟ου κλείνουν σε ̟ολλα̟λά σηµεία, 

ε̟ι̟έδου ασφαλείας WK3. 

 

 

Η  συντάξασα 
12/11/2018 

 
 

Ζώνιου Ουρανία 
Αρχιτέκτων Μηχανικός ΠΕ/Α 
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